REPUBLICA MOLDOVA 5
CONSILIUL ORASENESC STEFAN VODA

MD 4201, or. Stefan Vodi, str. Stefan cel Mare, nr.31, tel. +373 (242) 2-30-52, e-mail: prim.sv@mail.ru

DECIZIE
nr.3/3
din 24 iunie 2022

Cu privire la notificirile de la Oficiul
teritorial Ciuseni al Cancelariei de Stat

Examenand notificarile nr. 1304/0T3-260 si nr. 1304/0T5-261 din 20 aprilie 2022,
conform art.167 alin.(1) din Codul Administrativ al RM nr.116 din 19.07.2018, in vederea
reexamindrii si modificarilor a Deciziilor: nr.1/10 din 10.03.2022 ,,Cu privire la aprobarea
Regulamentului privind raporturile juridice de superficie si locatiune care au ca obiect
terenurile or. Stefan Voda” sinr.1/11 din 10.03.2022 ,,Cu privire la Constituirea dreptului
de superficie”;

in baza art.14 alin.(2) din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006 privind administratia
public3 locald, Consiliul orasenesc Stefan Voda DECIDE:

1. Se ia act de informare privind notificarile nr. 1304/0T3-260 si 1304/0T3-261 din 20
aprilie 2022, conform art.167 alin.(1) din Codul Administrativ al RM nr.116 din
19.07.2018, in vederea reexamindrii si modificérilor a Deciziilor: nr.1/10 din
10.03.2022 ,,Cu privire la aprobarea Regulamentului privind raporturile juridice de
superficie si locatiune care au ca obiect terenurile or. Stefan Voda” si nr.1/11 din
10.03.2022 ,,Cu privire la Constituirea dreptului de superficie”.

2. Se mentin in vigoare Deciziile nr.1/10 din 10.03.2022 ,,Cu privire la aprobarea
Regulamentului privind raporturile juridice de superficie si locatiune care au ca obiect
terenurile or. Stefan Vodd” si nr.1/11 din 10.03.2022 ,,Cu privire la Constituirea
dreptului de superficie”.

3. Controlul asupra executirii prezentei decizii se pune an sarcina dlui Vladislav Cociu,

primarul orasului.

4. Prezenta decizie intrd in vigoare din momentul plasarii in Registrul de Stat al Actelor
Locale (actelocale.gov.md), se publica pe pagina web al primariei
(primariastefanvoda.md) si se comunicd: Consilierilor ordgenesti; Primarului or.
Stefan Voda.

Presedintele sedintei
Consiliului ordsenesc Contrasemneazad:.
) Secretarul Consiliului orisenesc
Nicolae Orlov -

Anastasia Gherman
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NOTIFICARE

Prin prezenta, in temeiul art. 63 §i art.64 din Legea nr. 436-XVI din 28
decembrie 2006 privind administratia publicd locald, precum si in temeiul
prevederilor Regulamentului cu privire la organizarea si functionarea oficiilor
teritoriale ale Cancelariei de Stat, aprobat prin Hotiradrea Guvernului nr. 845 din 18
decembrie 2009, Oficiul teritorial Causeni al Cancelariei de Stat a efectuat
controlul obligatoriu de legalitate a actelor administrative, si anume a Deciziei
Consiliului or.Stefan Voda, rnul Stefan Vodi nr.1/11 din 10.03.2022 *Cu privire
la constituirea dreptului de superficie”, prin care in pct.1 se constituie dreptul de
superficie cu titlu oneros asupra terenului cu suprafata de 2,0 ha, proprietate
publicd din domeniul privat a orasului Stefan Voda, situat in intravilan, str.Cetatea
Alba, inscris in Registrul Bunurilor imobile cu numir cadastral 8501211116, in
favoarea SRL “His East”, cod fiscal 1021608000491, cu sediul or. Stefan Voda,
str. Cetatea Alba nr.1.

2. Dreptul de superficie se constituie pentru termenul de 49 ani, cu drept de
reinnoire In conditiile legii.

3. Se stabileste cuantumul redeventei anuale in mirime de 2% din pretul
normativ a terenului, conform borderoului de calcul.

4. Se scuteste superficiarul SRL “His East” de obligatia de a plati redeventa,
pe durata termenului de functionare a Zonei Economice Libere “Bilti”.

Ca urmare a exercitdrii controlului asupra actului indicat, au fost constatate
abateri de la prevederile legislatiei in vigoare.

Conditiile de valabilitate ale actelor administrative sunt determinate de
caracterul si specificul acestor acte, care sunt adoptate pe baza si in vederea
executarii legii.
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Pentru ca actele autorititilor administratiei publice locale sa/(f ¢
acestea trebuie si intruneascd un sir de cerinte care le-ar asigura legalt
Nerespectarea uneia din aceste conditii poate atrage anulabilita @‘%. ‘
sau inexistenta actului administrativ. Asigurarea legalitafii actelor atrtofitat
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administratiei publice locale (fie aceste sunt cu caracter normativ sau individual
este extrem de importantd pentru ca acestea sd poata fi aplicate.

Decizia este actul juridic prin care autoritatea deliberativa a unitatii teritorial
administrative (consiliile locale, consiliile raionale) fsi manifestd vointa
deliberativa, producand efecte pe intreg teritoriul unitatii administrativ-teritoriale
respective pentru indeplinirea atributiilor stabilite prin lege. Adoptarea unui
asemenea act este rezultatul unui proces rational, impus de prevederile unui act
normativ, urmare a obligativittii aplicarii unor dispozitii exprese ale unei legi,
atribuiti in competenta materiald si teritoriald a consiliilor, dar si din oficiu, din
propria inifiativd ori la sesizarea altor organe. In toate cazurile, organul
administratiei publice desfisoard o activitate de pregitire a actului decizional,
realizand o documentare si o prelucrare a datelor necesare, temeinica, in baza
cireia se fundamenteazi actul administrativ numit de legiuitor “Decizie”

Orice decizie administrativa trebuie si corespunda unui sir de cerinte, printre
care:

\_/- sd fie fundamentatd stiintific (persoanele cu competentd decizionald trebuie
sd posede cunostinte, metode, tehnici si deprinderi manageriale §i in special
capacitate de intelegerea mecanismelor specifice vietii sociale);

- sd aibd un caracter realist (solutionarea unei probleme prin fundamentarea
unei decizii administrative care si implice examinarea prealabild a situafiei
pornind de la specificul comunitdtii respective);

- sd intervind in timp util (fiecare decizie trebuie s fie adoptatd intr-o
perioadi optimd de timp pentru a putea satisface anumite interese sociale);

- sd fie integratd in ansamblul deciziilor administrative adoptate anterior
(luare in considerare a confinutului deciziilor deja aprobate pentru a preveni
contrapunerile sau divergentele),

- sd fie oportund (decizia administrativi trebuie sa contribuie pe deplin la
realizarea scopului pentru care a fost emisa). S

Avind in vedere prevederile art.1 din Legea nr. 26/2010 privind Zona
Economici Liberd ,Balti” ”Pe teritoriul municipiului Balti se infiinteazd Zona
Economicé Liberd “Bdlti” (denumitd in continuare zoni libera) pe un termen
\ de 25 de ani. (2) In componenta zonei libere se includ:

1) un teren de 8,92 ha, cu numdrul cadastral 8501211111, amplasat pe str.
Cetatea Albd, orasul Stefan Vodd”, dar si pct.4.4 din contractul de locatiune
incheiat intre Administratia ZEL Bilti si SRL “His East” prevede cd: “Terenul
este transmis in posesia folosinta locatarului pind la data de 23 martie 2035
(" Termenul locatiunii") cu posibilitate de prelungire a termenului contractului,
dacd termenul de functionare a Zonei Economice Libere "Balti " va fi extins”,
prin urmare, atit in lege cit §i in contractul de locatiune este stabilit termenul de
activitate al Zonei Economice Libere ”Bilti”, respectiv termenul superficiei nu
poate depisi termenul de infiintare §i activitate a ZEL Balti. Din considerentele sus




enuntate Consiliul oragenesc $tefan Voda urmeaza sa-gi ajusteze
superficie conform prevederilor legale.

Conform art. 659 (1) Cod civil al Republicii Moldova "...s
datoreaza proprietarului terenului, sub formd de rate lunare, o suma egall
chiria stabilitd pe piatd, tinind seama de natura terenului, de zona in care se afla
el, de destinatia constructiei, precum §i de orice alte criterii de determinare a
contravalorii folosintei. Redeventa se determind la data constituirii superficiei.

Potrivit art. 29 al Legii nr.1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului
civil al Republicii Moldova* — (1) Prin efectul Legii nr. 133/2018, din 1 martie
2019, se instituie drept de superficie asupra terenului care aparfine statului sau
unitdfilor administrativ-teritoriale (indiferent cd face parte din domeniul public
sau privat) in folosul proprietarului bunului imobil inregistrat separat in capitolul
B (cu exceptia constructiilor provizorii) si al proprietarului bunului imobil
inregistrat separat in capitolul C al registrului bunurilor imobile daca
proprietarul bunului imobil respectiv, la data de 1 martie 2019, se afla in una
dintre urmdtoarele situafii:

a) are un drept de locatiune asupra terenului cu drept de construire;

b) are un drept de concesiune asupra terenului;

¢) are un drept de folosintd asupra terenului pe baza parteneriatului public-
privat;

d) are un drept de posesie sau folosintd asupra terenului, altul decit cele
prevazute la lit. a)-c);

e) nu are niciun drept asupra terenului.

2) Superficiarul care detine superficie legald in temeiul alin. (1) lit. d) sau e)
este obligat si achite in bugetul de stat sau, dupd caz, in bugetul local o redeventa
anuald, determinatd in modul stabilit de Guvern, pentru terenul care aparfine
statului sau, determinatd de autoritatea publicd locald, pentru terenul care
apartine unitdtii administrativ-teritoriale, dar care nu va fi mai micd decat plata
anuald minimd de arendd a terenurilor proprietate publicd, stabilita conform art.
10 alin. (11) din Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-
cumpdrare a pamantului. Aceastd obligatie incumbad si dobdnditorului subsecvent
al bunului inregistrat separat si al dreptului de superficie.

(21 ) De plata redeventei anuale previzute la alin. (2) se scutesc:

a) autoritifile/institutiile bugetare finantate de la bugetul de stat,
autorititile/institutiile publice la autogestiune fondate de autorititile
administratiei publice centrale, intreprinderile de stat si societdtile comerciale cu
capital integral de stat — in privinta terenurilor proprietate a statului pe care sunt
amplasate imobilele acestor subiecti;

b) autoritifile/institutiile bugetare finantate de la bugetul local,
autorititile/institutiile publice la autogestiune fondate de autorititile publice
locale, intreprinderile municipale si societdtile comerciale cu capital integral ale
unitdtii administrativ-teritoriale — in privinta terenurilor proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt amplasate imobilele acestor subiecti;

¢) asociatiile de coproprietari in condominiu, cooperativele de construcfie a
locuintelor, asociatiile de proprietari ai locuintelor privatizate, cultele religioase
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si partile lor componente, administratorii cimitirelor — in privin
proprietate a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale
acestea au un drept de posesie sau folosintd;

d) proprietarii locuintelor (incdperilor) din blocurile locative, akce .
locuit cu mai multe apartamente privatizate, care nu constituie blocwriz=ai
caselor de locuit (casi individuald, casd de vacantd), ai anexelor gospodaresti si
gradinilor — in privinta terenurilor proprietate a statului sau a unitdfii
administrativ-teritoriale pe care sunt amplasate imobilele acestor subiecti.

Urmare a prevederii legale invocate supra se atesta acel fapt cd superficiarul
SRL ”His East” nu poate fi scutit de obligatia de a plati redeventa, pe durata
termenului de functionare a Zonei Economice Libere “Balti”.

fn acest sens indicim asupra nerespectarii de cétre consiliul oragenesc Stefan
Voda a procedurii de adoptare a actului administrativ vizat in notificare, din care
cauzi il considerdm adoptat contrar prevederilor legale.

fn contextul celor expuse, in temeiul prevederilor art. 64 din Legea nr.
436-XVI din 28 decembrie 2006 privind administratia publicad locala, art.81,
art.172 din Codul administrativ nr.116 din 19.07.2018, precum si pct. 9 subpct. 2
lit. a) din Regulamentul cu privire la organizarea si functionarea oficiilor
teritoriale ale Cancelariei de Stat, aprobat prin Hotérirea Guvernului nr. 845 din 18
decembrie 2009, Oficiul teritorial Causeni al Cancelariei de Stat

CERE:

1. Suspendarea executdrii pct.2 si 4 ale Deciziei Consiliului or.Stefan Voda,
rnul Stefan Vodd nr.1/11 din 10.03.2022 ”Cu privire la constituirea dreptului de
supetrficie”.

2 .Examinarea prezentei notificari in vederea intreprinderii masurilor privind
reexaminarea si modificarea pct.2 al Deciziei Consiliului or.Stefan Voda, rnul
Stefan Vodd nr.1/11 din 10.03.2022 *Cu privire la constituirea dreptului de
superficie”, prin ajustarea termenului de superficie, precum si abrogarea pct.4 al
Deciziei nr.1/11 din 10.03.2022.

3. Informarea Oficiului teritorial Causeni despre rezultatele examindrii in
termen de 30 de zile.

Reprezentantul Guvernului in teritoriul,
Seful Oficiului teritorial Ciuseni Sergiu BABIN

Digitally signed by Babin Sergiu
Date: 2022.04.20 14:28:28 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Executor: Irina Martiniuc
Tel.: 0243 22 5 96
e-mail: irina.martiniuc@gov.md



'REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL ORASENESC ' STEFAN V

L e i -
VD 4201, or. Stefan Vodi, str. Stefan cel Mare, nr.31, tel. +373 (242) 2-30-52, e-mail:

DECIZIE
nr.1/11
din 10 martie 2022

Cu privire la constituirea
dreptului de superficie

Avand in vedere cererea rezidentului din Zona Economica Libera Balfi, SRL ,His
East”, din numele céreia actioneaza Pintilei Vitalie si Rogca Mihail, in baza procurii nr.
24542 din 15.10.2021, contractul de locatiune incheiat intre Zona Economic3 Libera
_Balti” si SRL ,His East” nr. 12 LTNR/2021 din 28.09.2021, in conformitate cu
prevederile art. 654-666 ale Codului Civil al Republicii Moldova, art. 5 alin. (9) din
Legeanr. 440/2001 cu pr‘i\iire-‘la’zﬁneie economice libere, art. 10 din Codul administrativ
al Republicii Moldova, art. 14, alin. (2), lit. b) — d), art. 19, alin. (4), art. 77 din Legea
ar. 436/2006 privind administraia publica locals, Consiliul ordgenesc Stefan Vodi
DECIDE: .

1. Se constituie dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului cu suprafata de
2.0 ha, proprietate publicd din domeniul privat a orasului Stefan Vods, situat in
intravilan, str. Cetatea Alba, inscris in Registrul Bunurilor Imobile cu numdrul
cadastral 8501211116, in favoarea SRL ,His East”, cod fiscal 1021608000491, cu
sediul or. Stefan Voda, str. Cetatea Albanr. 1.

2. Dreptul de superficie se constituie pentru termenul de 49 ani, cu drept de reinnoire
in conditiile legii. , ‘ :

3. Se stabileste cuantumul redeventei anuale in marime de 2% din preful normativ a
terenului, conform borderoului de calcul (anexa nr. 1.

4. Se scuteste superficiarul SRL ,,His East” de obligatia de a plati redeventa, pe durata
termenului de functionare a Zonei Economice Libere ,,Bal{i”.

. Se mputerniceste primarul orasului, Viadislav Cociu, si semneze confractul de

superficie, in conditiile prezentei decizii. .

6. Executarea prezentei decizii se pune in sarcina jpr_ima,m‘lufi orasului Stefan Voda,
Vladislav Cociu. '

7 Prezenta decizie intrd in vigoare din momentul plasrii in Registrul de Statal Actelor

Locale (actelocale.gov.md), se publicd pe pagina web al primériei

(primari-as‘tefanvcida.md) si se comunica: Primarului orasului; solicitantului.

Presedintele sedintei
Consiliului oridisenesc
. Contrasemneazd:
‘ Secretarul Consiliului origenesc
Artur Lebedev
SN
Anastasia Sirbu
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Consiliului or.Stefan Voda, rnul Stefan Voda

Secretarului Consiliului or.Stefan Voda
primariastefanvoda@gmail.com

prim.sv@mail.ru
anasirbu.primariastefanvoda@gmail.com

NOTIFICARE

Prin prezenta, in temeiul art. 63 si art.64 din Legea nr. 436-XVI din 28
decembrie 2006 privind administratia publica locald, precum si in temeiul
prevederilor Regulamentului cu privire la organizarea si functionarea oficiilor
teritoriale ale Cancelariei de Stat, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr. 845 din 18
decembrie 2009, Oficiul teritorial Cduseni al Cancelariei de Stat a efectuat
controlul obligatoriu de legalitate a actelor administrative, si anume a Deciziei
Consiliului or.Stefan Vodd, rnul Stefan Vodd nr.1/10 din 10.03.2022 ”Cu privire
la aprobarea Regulamentului privind raporturile juridice de superficie si
locatiune care au ca obiect terenurile or.Stefan Voda”.

Prin pct.28 al Regulamentului privind raporturile juridice de superficie si
locatiune care au ca obiect terenurile or.Stefan Voda s-a dispus: “Rezidentii Zonei
Economice Libere Bilti sunt scutiti de plata redeventei pentru instituirea dreptului
de superficie asupra terenurilor specificate in pct.27, care au fost date acestora in
locatiune de cdtre Administratia ZEL”.

Ca urmare a exercitdrii controlului asupra actului indicat, au fost constatate
abateri de la prevederile legislatiei in vigoare.

‘Conditiile de valabilitate ale actelor administrative sunt determinate de
caracterul si specificul acestor acte, care sunt adoptate pe baza si in vederea
executdrii legii.

Pentru ca actele autorititilor administratiei publice locale si fie valabile,
acestea trebuie si intruneascd un sir de cerinte care le-ar asigura legalitatea.

Nerespectarea uneia din aceste conditii poate atrage anulabilitatea, nulitatea
sau inexistenta actului administrativ. Asigurarea legalitdtii actelor autoritailor
administratiei publice locale (fie aceste sunt cu caracter normativ sau individual)
este extrem de importantd pentru ca acestea sa poata fi aplicate.

PRIMARIA cr.STEFAN VODA
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Decizia este actul juridic prin care autoritatea deliberativa a unifa
administrative (consiliile locale, consiliile raionale) fisi manifg t
deliberativi, producand efecte pe intreg teritoriul unitdtii administrat
respective pentru indeplinirea atributiilor stabilite prin lege. Adoptateg=ufiu:
asemenea act este rezultatul unui proces rational, impus de prevederile unui act
normativ, urmare a obligativititii aplicirii unor dispozitii exprese ale unei legi,
atribuitd in competenta materiald si teritoriald a consiliilor, dar si din oficiu, din
propria initiativd ori la sesizarea altor organe. In toate cazurile, organul
administratiei publice desfigoard o activitate de pregitire a actului decizional,
realizand o documentare si o prelucrare a datelor necesare temeinicd, in baza careia
se fundamenteazi actul administrativ numit de legiuitor "Decizie”

Orice decizie administrativa trebuie sa corespunda unui sir de cerinte, printre
care:

- sd fie fundamentata stiintific (persoanele cu competentd decizionald trebuie
sd posede cunostinte, metode, tehnici i deprinderi manageriale si in special
capacitate de intelegerea mecanismelor specifice viefii sociale);

- sd aibd un caracter realist (solufionarea unei probleme prin fundamentarea
unei decizii administrative care sd implice examinarea prealabila a situafiei
pornind de la specificul comunitatii respective);

- sa intervind in timp util (fiecare decizie trebuie sd fie adoptatda intr-o
perioadd optimd de timp pentru a putea satisface anumite interese sociale);

- 54 fie integratd in ansamblul deciziilor administrative adoptate anterior
(luare in considerare a confinutului deciziilor deja aprobate pentru a preveni
contrapunerile sau divergentele);

- sd fie oportund (decizia administrativi trebuie sd contribuie pe deplin la
realizarea scopului pentru care a fost emisa).

Avind in vedere prevederile art.l din Legea nr. 26/2010 privind Zona
Economicad Liberd ,,Balti” ”Pe teritoriul municipiului Bdlfi se infiinteazd Zona
Economicd Liberd “Bdlfi” (denumitd in continuare zond liberd) pe un termen de
25 de ani. (2) In componenta zonei libere se includ:

I) un teren de 8,92 ha, cu numdrul cadastral 8501211111, amplasat pe str.
Cetatea Albd, orasul Stefan Voda”.

Conform art. 659 (1) Cod civil al Republicii Moldova ”...superficiarul
datoreazii proprietarului terenului, sub formd de rate lunare, o suma egald cu
chiria stabilitii pe piatd, tinind seama de natura terenului, de zona in care se afld
el, de destinatia constructiei, precum si de orice alte criterii de determinare a
contravalorii folosingei. Redeventa se determind la data constituirii superficiei.

Potrivit art. 29 al Legii nr.1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului
civil al Republicii Moldova* — (1) Prin efectul Legii nr. 133/2018, din 1 martie
2019, se instituie drept de superficie asupra terenului care apartine statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale (indiferent cd face parte din domeniul public
sau privat) in folosul proprietarului bunului imobil inregistrat separat in capitolul
B (cu exceptia constructiilor provizorii) si al proprietarului bunului imobil
inregistrat separat in capitolul C al registrului bunurilor imobile daca




proprietarul bunului imobil respectiv, la data de 1 martie 2019, se
dintre urmatoarele situafii: R

a) are un drept de locatiune asupra terenului cu drept de construire; )

b) are un drept de concesiune asupra terenului; SSTERAN

¢) are un drept de folosintd asupra terenului pe baza parteneriatului publi
privat;

d) are un drept de posesie sau folosintd asupra terenului, altul decit cele
prevazute la lit. a)-c);

e) nu are niciun drept asupra terenului.

2) Superficiarul care detine superficie legald in temeiul alin. (1) lit. d) sau e)
este obligat s achite in bugetul de stat sau, dupd caz, in bugetul local o redeventd
anuald, determinata in modul stabilit de Guvern, pentru terenul care apartine
statului sau, determinatd de autoritatea publica locald, pentru terenul care
apartine unitdtii administrativ-teritoriale, dar care nu va fi mai micd decdt plata
anuald minimd de arendd a terenurilor proprietate publicd, stabilitd conform art.
10 alin. (11) din Legea nr. 1308/1997 privind preful normativ §i modul de vanzare-
cumpdrare a pamdntului. Aceastd obligatie incumba si dobanditorului subsecvent
al bunului inregistrat separat si al dreptului de superficie.

(2Y) De plata redeventei anuale previzute la alin. (2) se scutesc:

a) autorititile/institutiile bugetare finantate de la bugetul de stat,
autoritdtile/institutiile publice la autogestiune fondate de autoritdtile
administratiei publice centrale, intreprinderile de stat si societdtile comerciale cu
capital integral de stat — in privinga terenurilor proprietate a statului pe care sunt
amplasate imobilele acestor subiecti;

b) autorititile/institutiile bugetare finantate de la bugetul local,
autorititile/institutiile publice la autogestiune fondate de autoritdtile publice
locale, intreprinderile municipale si societdtile comerciale cu capital integral ale
unititii administrativ-teritoriale — in privinta terenurilor proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt amplasate imobilele acestor subiecti;

¢) asociatiile de coproprietari in condominiu, cooperativele de constructie a
locuintelor, asociatiile de proprietari ai locuintelor privatizate, cultele religioase
si partile lor componente, administratorii cimitirelor — in privinta terenurilor
proprietate a statului sau a unititii administrativ-teritoriale asupra cdrora
acestea au un drept de posesie sau folosinta;

d) proprietarii locuintelor (incdperilor) din blocurile locative, ai caselor de
locuit cu mai multe apartamente privatizate, care nu constituie blocuri, ai
caselor de locuit (casd individuald, casd de vacantd), ai anexelor gospodiresti §i
gradinilor — in privinta terenurilor proprietate a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt amplasate imobilele acestor subiecti.

Urmare a prevederii legale invocate supra se atestd acel fapt cd Rezidentii
Zonei Economice Libere Bilti nu pot fi scutiti de plata redeventei pentru instituirea
dreptului de superficie asupra terenurilor proprietate publicd a or.Stefan Voda
acordate in folosintd ZEL si acordate in locatiune rezidentilor de catre
Administratia ZEL.




fn acest sens indicim asupra nerespectarii de citre consiliul orasengs S
Voda a procedurii de adoptare a actului administrativ vizat in notificate:Adi
cauzi il consideram adoptat contrar prevederilor legale.

in contextul celor expuse, in temeiul prevederilor art. 64 diglL
436-XVI din 28 decembrie 2006 privind administratia publicad localz:.
art.172 din Codul administrativ nr.116 din 19.07.2018, precum si pct. 9 ¥
lit. a) din Regulamentul cu privire la organizarea §i functionarea oficiilo
teritoriale ale Cancelariei de Stat, aprobat prin Hotdrirea Guvernului nr. 845 din 18
decembrie 2009, Oficiul teritorial Caugeni al Cancelariei de Stat

CERE:

1.Examinarea prezentei notificiri in vederea intreprinderii mésurilor privind
reexaminarea si modificarea Deciziei Consiliului or.Stefan Voda, rnul Stefan
Vodd nr.1/10 din 10.03.2022 *Cu privire la aprobarea Regulamentului privind
raporturile juridice de superficie si locatiune care au ca obiect terenurile
or.Stefan Voda”, prin excluderea pct.28 din Regulament.

2. Informarea Oficiului teritorial Ciuseni despre rezultatele examinarii in
termen de 30 de zile.

Reprezentantul Guvernului in teritoriul,
Sef al Oficiului teritorial Causeni Sergiu BABIN

Digitally signed by Babin Sergiu
Date: 2022.04.20 17:06:42 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Executor: Irina Martiniuc
Tel.: 0243 22 5 96
e-mail: irina.martiniuc@gov.md



REPUBLICA MOLDOVA
'CONSILIUL ORASENESC STEFAN VOD

eS0T, or, Stetan VodW, st Stefan cel Mare, nr31, tel, +373 (242) 2-30-52, e-mail: prim.s

DECIZIE
nr.1/10
din 10 martie 2022

Cu privire la aprobarea Regulamentului
privind raporturile juridice de superficie
si locatiune care au ca obiect terenurile
orasului Stefan Voda

Avind in vedere modificirile Codului Civil al Republicii Moldova, operate prin
Legea nr.133/2018 privind modernizarea Codului Civil si modificarea unor acte
legislative; necesitatea punerii in aplicare a normelor ce reglementeaza instituirea
superficiei asupra terenurilor proprietate a oragului, in temeiul art. 654-666 ale Codului
Civil al Republicii Moldova; art. 29 din Legea nr. 1 125/2002 pentru punerea in aplicare
a Codului Civil al Republicii Moldova, art. 12 din Codul administrativ al Republicii
Moldova;

20 baza art. 14, alin. (2) lit. b) — d), art. 19 alin. (4) din Legea nr. 436/2006 privind

administratia publicd locala, Consiliul origenesc Stefan Vodi DECIDE:

1. Se aprobd Regulamentul privind raporturile juridice de superficie si locatiune care au
ca obiect terenuri proprietate a oragului (se anexeaza).

2. Executarea prezentei decizii se pune in sarcina primarului oragului Stefan Voda,
Vladislav Cociu.

3 Prezenta decizie intr in vigoare din momentul plasérii in Registrul de Stat al Actelor
Locale (actelocale.gov.nd), se publicd pe pagina web al primériei
(primariastefanvoda.md) si se comunicd: primarului orasului Stefan Voda;
solicitantului. '

Presedintele sedintei
Consiliului orisenesc
Contrasemneaza:

Secretarul Consiliului ordsenesc

Artur Lebedev

Ana$fas‘ia Sirbu
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8) la expirarea contractului de superficie sau locatiune, autoritatea pub“
Stefan Voda poate cere demolarea oricaror imbunatafiri sau constryt 1
terenul orisenesc, pe cheltuiala superficiarului/locatarului. ‘

24.Orice derogri de la clauzele mentionate la pet. 24 in detrimentul of
produc efecte juridice doar dupd aprobarea de catre Consiliul ordseng

25 Terenurile proprietate publica a orasului din domeniul privat, care SQg
libere de constructii si grevéri, pot fi transmise in locatiune/arenda/SUpEEict
licitatie, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind licitatiile cu strigare si
cu reducere, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 136/2009.

26, Terenurile proprietate publicd a orasului din domeniul privat atribuite in folosintd
7onei Economice Libere se transmit in locatiune de citre administratia zonei libere,
conform Legii 440/2001. - \

27 Pentru terenurile specificate in pet. 26 superficia se instituie prin negocieri directe, cu
emiterea deciziei consiliului local in acest sens si perfectarea contractului de

29.Selectarea locatarilor/arendasilor/superficiarilor se efectueazd prin organizare de
licitatii cu strigare, desfasurate sau prin negocieri directe. |

30.Licitatia pentru selectarea locatarului/arendasului/superficiarului terenului liber de
constructii se organizeaza de ciitre comisia de licitafie, care se instituie prin decizia
consiliului ordgenesc. ‘ “

31.In procesul organizdrii si desfisurdrii licitagiilor cu strigare pentru selectarea

Jocatarilor/arendasilor/superficiarilor terenurilor specificate in punc‘gﬁl 26, specialistul

privind reglementarea regimului funciar va asigura perfectarea:

1) documentatiei lotului expus la licitatie, care include:

a) planul geometric al terenului; ,

b)copia extrasului din Registrul bunurilor imobile ce confirmd inregistrarea
dreptului de proprietate asupra bunului respectiv;

¢) raportul evaluatorului ce determina pregul de piati la chirie/arenda si borderoul de
calcul al prefului normativ al terenului, perfectat de specialistul privind
reglementarea regimului funciar si contrasemnat de contabilul-sef al primériei
oragului;

2) comunicatul informativ cu privire la desfasurarea licitatiei cu strigare.

32. Contractul de locatiune/arendd/ supgrﬁ;;ie inceteaza:

1) la expirarea termenului stabilit in contract;

2) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

3) dacd superficiarul nu a ridicat constructia in termenul specificat in contractul de
superficie sau in actele permisive eliberate conform Legii 163/2010 privind
autorizarea lucririlor de constructie, autoritatea publicd locald a orasului Stefan
Voda are dreptul de ceard stingerea dreptului de superficie;



