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VLADISLAV COCIU MARIN CIOBANU
Primarul Administratorul principal al
or. Stefan Voda Zonei Economice Libere Balti

Stimati investitori,

Daca planificati sa initiati un nou proiect investitional in domeniul industrial, Va invitam in orasul
Stefan Voda, care reprezinta astazi ca una dintre cele mai avantajoase optiuni pentru localizarea
investitiilor dumneavoastra in Republica Moldova.

Tn anul 2018 in orasul Stefan Vod3 a fost creatd o sub-zond a Zonei Economice Libere, pentru care in
anul 2021 a fost finalizat procesul de dotare cu toate retelele tehnico-ingineresti (apa, canalizare, gaz,
electricitate) si cu toata documentatia de urbanism necesara.

Va asiguram ca in orasul Stefan Voda afacerea Dumneavoastra va obtine avantaje competitive
aditionale, datorate urmatorilor factori:

/1 Tn aglomeratia Stefan-Vod3 existd inc o rezerva semnificativd de fortd de munca disponibila.
Conform celor mai modeste estimari ale expertilor, la inceputul anului 2021 existau cel putin
11,5 mii persoane in varsta apta de munca, care nu sunt antrenate in activitati economice
formale, dar care au motivatia de a munci si sunt intr-o forma fizica si morala adecvata.
Inclusiv, cca 7,5 mii din ei au o varsta cuprinsa intre 17 si 45 de ani, adica pot fi relativ usor
instruiti intr-un careva domeniu de specializare tehnica.

V] Costurile salariale in aglomeratia Stefan Voda sunt inca cu 25% mai mici decat media pe
Republica Moldova.

V] Sub-Zona Economica Libera este dotatd cu toate retelele ingineresti, care au fost proiectate si
construite pana la hotarul terenului.

V] Terenul sub-Zonei Economice Libere este pregatit deja pentru constructii, nefiind necesare
lucrari aditionale geologice si de terasament.

Va asteptam in orasul Stefan Voda!

Va garantam ca veti fi deserviti peste cele mai optimiste asteptari ale Dumneavoastra!



Orasul Stefan Voda

Orasul Stefan Voda este amplasat in partea
de Sud-est Republicii Moldova, pe traseul
M30 (Chisinau — Causeni — Stefan Voda —
Odessa) si se afla la o distanta de 100 de
kilometri atat de mun. Chisindu, cat si de
or. Odessa (Ucraina).

Distanta pana la Aeroportul International

- Chisindu constituie 87 de kilometri.
CHISINAU Distanta pana la cea mai apropiata statie
3 N ) .
= de cale ferata este de doar 27 de kilometri

(or. Causeni).
: QSR.ian Voda . . .
Cel mai apropiat post vamal si punct de
Ve, trecere a frontierei cu Romania se afla la
"Leuseni-Albita”, la o distanta de 171 km
de or. Stefan Voda.

Orasul este centrul administrativ si

economic al raionului Stefan Voda, compus

din 29 de localitati, grupate in 23 primarii,
unde locuiesc oficial circa 63,5 mii locuitori.

Toate cele 23 primarii rurale din raion graviteaza din punct de vedere economic in jurul or. Stefan
Voda, formand impreuna o zona economica functionala comuna.

Din punct de vedere regional, orasul Stefan Voda este centrul de gravitatie economica al unei
aglomeratii umane compuse din 26 de localitati, amplasate la o distanta de maximum 20-25 de
minute accesibilitate rutiera si cu o populatie prezenta totala de peste 60 mii locuitori.

Totodata, intr-o raza de 30 km de orasul Stefan Voda locuiesc de-facto (fara emigranti) peste 100 mii
persoane, inclusiv peste 60 mii in varsta apta de munca, din care cca 40 mii in varsta de 17-45 de ani.

Orasul Stefan Voda are o infrastructura tehnico-edilitara dezvoltata, fiind acoperit in proportie de
>95% cu sistem centralizat de aprovizionare cu apa potabila (24/24), >90% cu servicii centralizate de
salubrizare, >50% cu servicii centralizate de canalizare si >80% cu servicii de iluminat nocturn. Toate
strazile principale ale orasului sunt asfaltate.

Conform mai multor evaludri independente, Primaria orasului Stefan Voda este una dintre cele mai
deschise, transparente si prietenoase pentru afaceri administratii publice locale din Republica
Moldova.



Oferta de teren pentru localizarea investitiilor

in sub-Zona Economica Libera

Tn anul 2018, prin decizia Parlamentului Republicii Moldova, in orasul Stefan Vod3 pe o suprafatd de
8.9 hectare de teren public cu destinatie pentru constructii, amplasat in limitele intravilanului, a fost
creata o sub-Zona Economica Libera, care este gestionata de administratia Zonei Economice Libere
Balti.
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Noua Zona
Industriala a
orasului cu oferta
de terenuri libere
pentru noi
investitori

Zona industriala veche a orasului

Cine poate deveni
rezident al sub-
Zonei Economice
Libere din or. Stefan

Orice persoana fizica sau juridica inregistrata conform legii in calitate de
subiect al activitatii de intreprinzator in Republica Moldova.

Voda
Procedura de Tn baza cererii depuse de un potential investitor, Termen de
obtinere a statului | administratia ZEL Balti organizeaza un concurs de realizare:
de rezident selectare a rezidentilor. maximum 3 luni
Documente necesare pentru prezentare comisiei de
concurs:

V] Cererea, adresata Administratorului privind
admiterea la concursul de selectare.

VI Copia certificatului despre inregistrarea in calitate
de subiect al activitatii antreprenoriale din
Republica Moldova, eliberat de catre Agentia
Servicii Publice.

&

Scurta informatie despre participant

V] Copia documentului de achitare privind plata taxei
de participare la concurs.

V] Proiectul investitional sau planul business pentru
2-3 ani de activitate, in care s-a tinut cont de
activitatea in conditiile sub-zonei.




Costul de intrare in
sub-ZEL:

Total €2,000, inclusiv:
V] Taxa pentru participare la concurs = €400
V] Taxa de inregistrare in calitate de rezident = €600

V] Taxa de acordare a autorizatiei pentru
desfasurarea activitatii = €1000

Pretul terenului

Pretul privatizarii
terenului constituie
pretul normativ
reglementat de
legislatia Republicii
Moldova.

V] 0.5€ /m2 pretul de arenda

V] 0.65€ /m2 — pretul de privatizare dupa realizarea
investitiei

Terenuri libere
disponibile

8.9 hectare, care pot fi segmentate in dependenta de solicitarea si
preferintele investitorului.

Dotarea cu retele
tehnico-ingineresti

Drum de acces: 50 de meri distanta de la traseu

Alimentarea cu apa: Priza de conectare este amplasata la hotarul terenului
sub-ZEL $110 mm (costul serviciului = €1,79/m3)

Canalizare: Punctul de racordare este amplasat la hotarul terenului sub-ZEL
- 5000 m3/24 h (costul serviciului = €1.08/m3)

Energie electrica: Punctul de racordare se afla la hotarul terenului sub-ZEL -
2,5 MV (costul serviciului = €0.1/kWh)

Gaze naturale: Punctul de racordare este amplasat la hotarul terenului sub-
ZEL - 0,125-0,25 Mpa (costul serviciului = €0.2/m3)

Dotarea cu
documentatie de
urbanism

Exista Plan Urbanistic Zonal care reglementeaza utilizarea acestui teren
pentru functiuni industriale:

[Vl  Eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare = maximum 30
zile calendaristice de la data depunerii cererii.

[Vl  Eliberarea autorizatiei de constructie = maximum 30 zile calendaristice
de la data depunerii cererii.

Facilitati fiscale si
economice

V] Scutire totala timp de 3 ani de plata impozitului pe venitul obtinut din

exportul marfurilor (serviciilor) produse in zona economica libera in afara
teritoriului RM, drept rezultat al investirii Tn zona libera a cel putin 1 milion
usD.

V] Scutire totald timp de 5 ani de plata impozitului pe venitul obtinut din

exportul marfurilor (serviciilor) produse in zona economica libera in afara
teritoriului RM, drept rezultat al investirii Tn zona libera a cel putin 5 milioane
usD.




V] Scutire de 50% din cota impozitului pe venit, obtinut din exportul
marfurilor (serviciilor) produse in Zona Economica Libera in afara teritoriului
RM.

V] Scutire de 25% din cota impozitului stabilitd in RM pentru venitul obtinut
din alte activitati decat exportul de marfuri (servicii).

V] TVA nu se aplicd marfurilor (serviciilor) livrate in interiorul zonelor libere.

V] Cota zero a TVA pentru marfurile (serviciile) livrate Tn zona libera din
afara Republicii Moldova.

V] Garantarea prevederilor legislative pe parcursul urmatorilor 10 ani din
momentul inregistrarii in calitate de Rezident al Zonei Economice Libere.

V] Scutire de plata accizelor pentru marfurile introduse in zona libera din
afara Republicii Moldova, din alte zone libere, din restul teritoriului
Republicii Moldova, precum si marfurile provenind din aceasta zona si
exportate in afara Republicii Moldova.

] Nu sunt supuse accizelor livrarile de marfuri efectuate in interiorul zonei
libere si livrarile de marfuri dintr-o zona libera in alta.

V] Optimizarea controalelor din partea institutiilor de stat

V] Obtinerea preferentiald a permiselor de sedere si de muncd pentru
angajatii straini

F =4 Free buildable area




Rezerva de forta de munca disponibila

Chiar in conditiile unor tendinte puternice de emigrare externa, in aglomeratia Stefan Voda continua
sa existe o rezerva semnificativa de forta de munca disponibila.

Conform celor mai modeste estimari ale expertilor, in prezent in aglomeratia Stefan Voda exista cel
putin 11,5 mii persoane in varsta apta de munca, care nu sunt antrenate in activitati economice
formale, dar care au motivatia de a munci si sunt intr-o forma fizica si morala adecvata. Inclusiv, cca
7,5 mii din ei au o varsta cuprinsa intre 17 si 45 de ani, adica pot fi relativ usor instruiti intr-un careva
domeniu de specializare tehnica.

Estimarea rezervei de forta de munca in aglomeratia Stefan Voda, la inceputul anului 2021

Valoarea Comentariu
Indicatori estimativa
Total populatie 52 mii Conform datelor statistice oficiale,
persoane populatia prezenta este de 63.5

mii locuitori. Totusi, estimarile
expertilor arata ca circa 20% din
numarul oficial se afla peste
hotare (permanent sau temporar)

Numarul de persoane in varsta apta de munca care >30 mii = 60% de la numarul populatiei
locuiesc in prezent de facto in aglomeratie (fara persoane prezente*
persoanele aflate in emigrare)
Inclusiv: Numarul de persoane in varsta de 17- >20 mii =39% de la numarul populatiei
45 de ani, care locuiesc in prezent de facto in persoane prezente*
aglomeratie (fara emigranti)
Numarul de persoane angajate in economia = 8,5 mii Bugetari + angajati in sectorul privat,
formala** persoane inclusiv detinatorii de patenta de
intreprinzator
Numarul de locuitori in varsta apta de munca, care >22 mii Inclusiv locuitorii antrenati in prezent in
locuiesc de-facto in aglomeratie (fara persoanele persoane activitati economice neformale
emigrate), dar nu participa sub nici o forma in (sezoniere si ocazionale), fara garantii
activitati economice formale sociale si medicale, cu o remunerare
Bazinului minim existent (estimativ) de rezerva de . medl§ de 200-250 MDL/zi (€10-12)
« « . o = 11,5 mii
forta de munca care locuieste de-facto in
. < " persoane,
aglomeratia Stefan Voda, care nu este inca . .
“n . . T « inclusiv =7,5
antrenata in migratie, are o disciplina de munca o
. . e . mii in varsta de
adecvata si este motivata sa se angajeze la un loc 17-05 ani
-45 ani

de munca stabil***

Totodata, intr-o raza de 30 km de orasul Stefan Voda locuiesc de-facto (fara emigranti) peste 100 mii
persoane, inclusiv peste 60 mii in varsta apta de munca, din care cca 40 mii in varsta de 17-45 de ani.

Costul fortei de munca in aglomeratia Stefan Voda este printre cele mai reduse in Republica Moldova.
n anul 2020, salariul mediu a constituit 5.5 mii MDL/lun3 sau cca 75% fatd de media national3 (7.5 mii
MDL). Mai mult, in sectorul privat costul fortei de munca necalificate si cu calificare joasa constituie
cca 3 mii MDL/lund — pentru pozitiile permanente si cca 200-250 MDL/zi pentru pozitiile sezoniere si
ocazionale.




Vinificatie

Textile

NENANN

Producerea conservelor din fructe si legume

Asamblare piese din plastic
Producere cabluri

Totodata, in prezent in or. Stefan Voda si proximitate exista cadre calificate cu experienta de lucru
in activitati industriale, cu precadere in urmatoarele domenii:

Prezenta in aglomeratia Stefan Voda de abilitati de calificare industriala

Sectoare

Specializari industriale

Intreprinderi care au fost inchise

Intreprinderi care functioneazi in prezent
(inclusiv nou-deschise)

Industria usoara N/A V] Fabrica de confectii “Araco Textil” — cca 50
de angajati
V] Atelier de producere de pantaloni pt
barbati ”Stis & Styles”— cca 15 angajati
] 2 ateliere mici de familie (in total <10
angajati)
Producerea vinului N/A V] Un cluster din 7 fabrici de vin — toate
si bauturilor amplasate in localitatile rurale din raion
alcoolice (Purcari, Crocmaz, Popeasca, Tudora si
Carahasani) — peste 350 de angajati
Producerea [vI Fabrica de Conserve din V] Linie de producere a conservelor ”Nistru

conservelor din
fructe si legume

Olanesti — in trecut angaja peste
500 de lucrdtori, in prezent nu
functioneazd

Olanesti” — circa 15 angajati

Producerea
materialelor de
constructie

N/A

V| Fabrica de producere a caselor prefabricate
”Uniga Wall Systems and Constructions” — cca
25 de angajati

V] Sectie de producere a usilor si ferestrelor
din plastic — cca 15 angajati

Asamblari din

V] Fabrica de asamblare a jucariilor ”Snoopy

plastic Toys” din satul Rascaieti — peste 50 de angajati
Procesarea V] Fabrica de panificatie din V] Fabrica de producere a alcoolului etilic
cerealelor Stefan Voda — in trecut erau ”Grape Alliance”- in prezent stationeaza
angajati cca 300 lucratori, in V] Sectie de producere paste fainoase (SRL
prezent nu functioneazd Vitarina Prim) in s. Antonesti — cca 10 angajati
V] 10 mori de fdina — toate amplasate in
localitatile rurale
V] 12 oloinite, dintre care doar una amplasata
in orasul Stefan Voda
V] 2 brutarii mici
Procesarea N/A V] Hala de producere a produselor din peste
pestelui "Pascofis” in satul Caplani
Industria mobilei N/A V] 2 mini-ateliere de asamblare a mobilei (cca
15 angajati n total)
Producere de N/A V] Atelier de producere cabluri ‘Tehelectro-

cabluri

SV” in satul Ermocia (cca 70 de angajati)




Resurse de materie prima agricola

Analiza volumului productiei agricole globale Tn raionul Stefan Voda releva existenta unui potential
investitional de dezvoltare a urmatoarelor domenii a industriei de prelucrare:

|

N N NN M

Producerea de conserve, sucuri, paste si gemuri din fructe si legume, inclusiv bio

Procesarea laptelui

Procesarea carnii si productia de mezeluri

Producerea de combifuraje (posibil in combinare cu complexe de crestere a animalelor)

Producerea de faina si produse fainoase (biscuiti, paste fainoase, snake-uri s.a.)

Producerea de spirt etilic (din cereale)

Producerea crupelor, dejunurilor uscate expandate, fulgi de cereale instantanee, misli s.a.)

Baza de materie prima agricola in raionul Stefan Voda

# Productie Volumul anual Comentariu
agricola estimativ al
productiei
1 | Porumb > 30 mii tone VI Cultivarea cerealelor si culturilor tehnice este in prezent
— - domina agricultura raionului.
2 Grau >100 mii tone <
3 | Floarea soarelui | >20 mii tone
4 | Orz >40 mii tone
5 | Fructe 5-10 mii tone [V Raionul asigura cca 10% din recolta nationala de
samantoase leguminoase si 7% din fructe samburoase in Republica
= : Moldova.
6 | Fructe >7 mii tone (in special
samburoase piersici) [Vl Exista potential de dezvoltare, datorita existentei unei
— — - baze de irigare.
7 | Legume de =~ 8 mii tone (in special
camp ceapd, varza si I/ Tn prezent in raion existd peste 20 de frigidere industriale,
morcov) cu o capacitate totald de cca 15 mii tone.
8 | Struguritehnici | =7 mii tone ™ in raion se dezvolta cel mai dinamic cluster vinicol din tard
cu 7 fabrici de vin competitive.
9 | Struguride =5 mii tone V] Se inregistreaza o dinamica pozitiva de extindere si innoire
masa a plantatiilor de vii — specializare in exportul de struguri in
stare proaspata.
10 | Lana =24 tone ] Ferme: 5 de bovine, 7 de porcine, 2 de pasari, 2 de iepuri,
19 de ovine si caprine.
11 | Lapte > 9 mii tone ' Cap
- = - VI Predominare a productiei in gospodariile individuale.
12 | Efectivul de > 2,5 mii bovine
animale si > 4,5 mii porcine
pasari = 10 mii ovine si
caprine
> 200 mii pasari
13 | Miere de albine | > 35 tone M 1n raion (estimativ) sunt peste 5,5 mii familii de albine.




Servicii de formare profesionala si logistice locale

Tn orasul Stefan Voda functioneazd o scoald profesional-tehnicd, care pregiteste specialisti in
urmatoarele domenii:

# Denumirea specializarii Nr.de studenti
inmatriculati
1 Bucatari si chelneri 98
2 Tractorist si tractorist - masinist 53
3 Tencuitor 39
4 Croitor- confectioner si cusator 19
5 Electrician-electronist auto-mecanic auto 44
6 Electrosudor 15
TOTAL 273

Scoala profesional-tehnica din or. Stefan Voda poseda rezerve de dezvoltare, inclusiv prin promovarea
unor specializari noi (la cerere) prin intermediul abordarii de invatamant dual.

Tn raionul Stefan Voda existd un sistem dezvoltat de conexiuni regulate de transport de cilitori, ceea
ce asigura un context favorabil pentru promovarea si sustinerea mobilitati fortei de munca:

Dotarea cu servicii de transport calatori in aglomeratie

Directia din/spre Stefan Voda Frecventa circulatiei

Palanca, Berzoaia, Crocmaz, Rascaieti, Carahasani 1 ruta pe zi
Cioburciu, Caplani 2 rute pe zi
Talmaza, Olanesti, Copceac 3 rute pe zi
Slobozia, Palanca 5 rute pe zi
Chisinau (prin satele Ermoclia si Popeasca) 11 rute pe zi
Ruta Chisindau — Odessa, care face legatura dintre Stefan Voda si satele Ermoclia, 13 rute pe zi
Popeasca, Palanca, Tudora, Crocmaz, Olanesti, Antonesti si Slobozia

n orasul Stefan Vodé functioneaz3 filialele a patru dintre cele mai mari banci comerciale din Republica
Moldova, BC “Moldova Agrolndbank”, BC ,,Moldincombank” si BC ”Victoriabank” (parte a grupului
financiar-bancar romanesc ”Banca Transilvania”) si BC “FinComBank”.

n oras functioneazi o unitate de cazare de patru**** stele cu 10 camere (8 camere cu un pat si 2
camere cu 2 paturi).




Date de Contact:

PRIMARIA OR. STEFAN VODA
Republica Moldova, or. Stefan Voda str. Stefan cel Mare #31,
info@primariastefanvoda.md, +373 242 23053, +373 242 22396,

www.primariastefanvoda.md

Zona
Economica
Libera

ADMINISTRATIA ZONEI ECONOMICE LIBERE BAL‘[I
Republica Moldova, mun. Balti, str. Industriala, 4
administration@zelb.md, +373 231 88881, +373 231 88880

www.zelb.md

s
V INVEST
MOLDOVA

AGENTIA DE ATRAGERE A INVESTITIILOR DIN REPUBLICA MOLDOVA
Republica Moldova, mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare #134

office@invest.gov.md, +373 22 27 36 54,
www.invest.gov.md

Realizarea acestui document a fost posibild datoritd suportului generos din partea poporului American
prin intermediul Agentiei Statelor Unite pentru Dezvoltare Internationala (USAID). Continutul acestui
material tine de responsabilitatea Autoritatii Publice Locale si nu reflecta in mod necesar viziunea USAID
sau a Guvernului Statelor Unite ale Americii.
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